Ejerlav: Siim by, Dover Anmelder:
Matr.nr.: 1CZ, 1 CA, 1C@, 1 DA, 1 DB, 1 DC,
1 DD, 1 DE, 1 DF, 1 DG, 1 DH, 1 Di, G_orrlssen ngersplel Kierkegaard
Silkeborgvej 2

1 DK, 1 DL, 1 DM, 1 DN, 1 DO, 1 DP, 8000 Arhus C
1DQ TIf. 86 20 75 00
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1.1

1.2

3.2

Navn og hjemsted

Foreningens navn er "Ejerlavet delomrdde I-J i Kildebjerg Ry Beboelse
Vest”.

Ejerlavets hjemsted er Skanderborg kommune.

Formal

Ejerlavets formdl er at varetage medlemmernes fzelles anliggender,
rettigheder og forpligtelser, som ejere af grunde i delomrade I-J i hen-
hold til lokalplan 112 og 128 gaeldende for matriklerne:

1CZ,1CA,1CQ, 1 DA, 1DB,1DC, 1DD, 1DE, 1DF, 1DG,1DH, 1
Di, 1 DK, 1 DL, 1 DM, 1 DN, 1 DO, 1 DP, 1 DQ, alle Siim By, Dover

med senere udstykninger.

Herudover er det ejerlavets formal at foresta drift og vedligeholdelse
og fornyelse af private veje, faellesarealer og faellesanlaeg, der er eller
matte blive etableret i omrddet. Arealerne fremgar af rids vedhaeftet

vedtaegterne.

Det er endvidere ejerlavets pligt at vaere medlem af den overordnede
grundejerforening, Grundejerforeningen Kildebjerg Ry Beboelse Vest,
som er etableret for delomraderne H, I, J, K, L, M, O1 og 02+03, jf.
lokalplan 112 og 128.

Medlemmer

Som medlemmer af ejerlavet kan alene optages ejere af grunde i del-

omrade I-J.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pdgzel-
dende ejers skgde, uanset om dette er betinget eller ej, anmeldes til
tinglysning. S&fremt den pagaeldende ejer overtager ejendommen in-
den naevnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog p& selve overta-

gelsesdagen. Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeret, nar ejerla-
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3.3

3.4

3.5

3.6

5.2

5.3

vets kasserer har modtaget skriftlig meddelelse om ejerskiftet, jf.
punkt 3.5.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers
indtraeden, men den tidligere ejers forpligtelser overfor ejerlavet ophg-
rer dog farst, ndr den nye ejers skgde er endeligt og tinglyst uden pree-
judicerende retsanmeerkninger, og nar den tidligere ejer har betalt
samtlige restancer pr. overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine
forpligtelser overfor ejerlavet.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejendom omfattet af ejerlavet
indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser og haefter sa-
ledes sammen med den tidligere ejer for dennes restancer af enhver

art til ejerlavet og til enhver tid.

Sdvel det indtraedende som det udtreedende medlem har pligt til at gi-
ve ejerlavets kasserer meddelelse om ejendommens overdragelse se-

nest 8 dage efter overtagelsesdagen.

Et medlem kan ikke ved retshandler rdde over sin andel af forenings-
formuen, herunder indbetalt medlemsbidrag, ligesom medlemmets an-

del ikke kan ggres til genstand for seaerskilt retsforfglgning.

Fordelingstal

Medlemmernes fordelingstal er 1 pr. boligenhed i flerboligbebyggelse
og 2 pr. enfamilieshus i delomrdde I-], svarende til et fordelingstal pa
28 (for flerboligbebyggelse) og 36 (for enfamilieshuse).

Medlemsbidrag og haeftelse

Ethvert medlem har pligt til at deltage i de til gennemfgrelse af ejerla-

vets formal forngdne udgifter i forhold til fordelingstallet, jf. punkt 4.

Ethvert medlem haefter subsidiaert og pro rata for ejerlavets forpligtel-

ser overfor tredjemand.

Til deekning af ejerlavets udgifter betaler medlemmerne i forhold til
fordelingstallene et arligt medlemsbidrag, hvis stgrrelse hvert ar fast-

saettes pa den ordinaere generalforsamling. Medlemsbidraget opkraeves
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5.4

5.5

6.2

6.3

7.2

7.3

1 gang arligt ved betaling senest 15. maj. Datoen og bidragets stgrrel-
se fastsaettes for 2009 af bestyrelsen.

I tilfeelde af uforudsete og uopseettelige udgifter er bestyrelsen bemyn-
diget til at opkreaeve ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. De sam-
lede ekstraordinaere bidrag for hvert medlem ma ikke uden godkendel-
se pa en ekstraordinaer generalforsamling overstige 25% af det pageel-
dende ars medlemsbidrag.

Ved forsinket betaling af skyldige bidrag forrentes det skyldige belgb
med den til enhver tid geeldende morarente, jf. renteloven, fra for-
faldsdagen til betaling sker. Herudover skal det pagzeldende medlem
betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger samt et af besty-
relsen fastsat pakravsgebyr i overensstemmelse med gaeldende lovgiv-
ning.

Kapitalforhold

Ejerlavet skal ikke oparbejde nogen formue.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der sker henlaeggel-
se til bestemte formal, for eksempel fornyelser eller istandszettelse af
private faellesveje, faellesarealer og fzelles anlaeg. Det kan p& en gene-

ralforsamling endvidere vedtages, at ejerlavet optager I3n.

Ejerlavets midler skal vaere anbragt i bank eller sparekasse, dog skal
det veere ejerlavets kasserer tilladt at have en mindre kassebeholdning
til betaling af forefaldne udgifter.

Renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser

Ejerlavet varetager al ren- og vedligeholdelse samt fornyelser af priva-

te feellesveje, feellesarealer og faellesanlaeg.

Private feellesveje, faellesarealer og faellesanlaeg skal altid fremsta vel

vedligeholdt og fri for ukrudt og affald.

Ejerlavets ren- og vedligeholdelses og fornyelsespligt omfatter blandt
andet snerydning, saltning og andre vinterforanstaltninger, pasning af
tilplantede omrader, fjernelse af ukrudt og affald, ren- og vedligehol-
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7.4

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

delse samt fornyelse af belaegning pa vej og fortov samt tilsvarende for
o . [} . . . .
sa vidt angar belysning og byinventar i gvrigt.

Alle arbejder, der udfgres, skal opfylde eventuelle myndighedskrav og
forskrifter, herunder gseldende lokalplaner for omrédet samt de af ejer-
lavet fastsatte ordensforskrifter.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerlavets hgjeste myndighed. Generalforsam-
linger afholdes i hjemstedskommunen.

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert r inden udgangen af april

maned.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes, ndr bestyrelsen finder det
hensigtsmaessigt, ndr revisor begaerer det, eller ndr % af ejerlavets
medlemmer efter fordelingstal eller efter antal grunde begaerer dette.
Begeering skal indgives skriftligt til bestyrelsen og indeholde en angi-
velse af de emner, der gnskes behandlet pd generalforsamlingen. Den-
ne skal indkaldes senest 14 dage efter begaeringens modtagelse.

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med hgjest 4 og mindst 2
ugers skriftligt varsel. Indkaldelsen skal ske ved brev eller e-mail til
hvert medlems adresse. Den geeldende adresse er den, der er meddelt
til ejerlavets kasserer pa indkaldelsestidspunktet.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt in-
deholde dagsorden. Med indkaldelsen til ordinaer generalforsamling
skal endvidere fglge arsrapport for det forlsbne regnskabsar samt bud-

get for indevaerende r.

Forslag fra medlemmerne ma for at komme til behandling pa en ordi-
naer generalforsamling veere kommet frem til bestyrelsen senest den

15. marts.

Dagordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:

1 Valg af dirigent
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9.2

9.3

9.4

9.5

2 Bestyrelsens beretning
3 Fremlaeggelse af revideret arsrapport til godkendelse

4 Fastlaeggelse af budget og fastlaeggelse af medlemsbidragets stgr-

relse for det kommende regnskabsar
5 Godkendelse af fastlagt budget
6 Praesentation af medlemmer til bestyrelse
7 Praesentation af suppleanter
8 Valg af bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
9 Valg af revisor
10 Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer
11 Eventuelt

Beslutninger

Generalforsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent,
der leder forhandlingerne og afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Samtlige ejerlavets medlemmer har stemmeret p@ generalforsamlin-
gen, jf pkt. 4. Et medlem, der er i restance med bidrag til ejerlavet, har

dog ikke stemmeret.

Et medlem skal afgive stemme personligt eller ifglge skriftlig fuldmagt

til et andet medlem eller ejerlavets bestyrelse.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes i almindelighed ved

stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutning om zendring af denne vedtaegt, om vasentlige forandrin-
ger, forbedringer eller fornyelser af private veje (f.eks. ny belaegning),
faellesarealer eller fzllesanlzeg, eller om helt eller delvist salg af dette,
kreeves dog, at mindst 3 af stemmerne savel efter fordelingstal som
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9.6

9.7

9.8

9.9

10
10.1

10.2

10.3

10.4

efter antal medlemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at

mindst sddanne 3 stemmer for det foresldede.

Safremt det forngdne antal stemmer ikke er repraesenteret pa general-
forsamlingen, men dog sdledes at mindst 34 af de repraesenterede
stemmer, stemmer for forslaget, skal bestyrelsen indkalde til en eks-
traordinzer generalforsamling, hvorpa det samme forslag skal seettes til
afstemning.

P& den ekstraordinsere generalforsamling vedtages forslaget, hvis 34 af

de repraesenterede stemmer, stemmer for forslaget.

Fuldmagt til at mgde pd den fgrste generalforsamling skal anses for
gaeldende ogsa for den anden generalforsamling, medmindre fuldmag-
ten udtrykkeligt er tilbagekaldt.

Over det p& generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, der
underskrives af dirigenten og de tilstedeveerende bestyrelsesmedlem-
mer. Senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse udsendes re-
feratet til hvert enkelt medlem.

Bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger bestyrelsens formand samt gvrige med-
lemmer til bestyrelsen pd i alt tre medlemmer og én suppleant. Besty-
relsen og suppleant veelges for ét ar ad gangen, men kan genvalges.

Valgbar til bestyrelsen, herunder dennes formand og suppleant, er ale-
ne ejerlavets medlemmer. Safremt et medlem er en juridisk person,
udpeger denne en repraesentant, som er valgbar til bestyrelsen.

Det pahviler bestyrelsen at lede ejerlavet i overensstemmelse med
nervaerende vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger. Besty-
relsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om

udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsesmgde afholdes s& ofte, som bestyrelsesformanden finder
det ngdvendigt eller p@ begeering af to bestyrelsesmedlemmer. Besty-
relsen skal dog afholde mindst ét mgde hvert halve ar.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

11
11.1

11.2

12
12.1

12.2

12.3

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens
medlemmer er til stede.

Beslutninger traeffes i bestyrelsen ved simpel stemmeflerhed efter an-

tal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen fgrer over forhandlingerne i bestyrelsen en protokol, der

underskrives af samtlige tilstedevaerende medlemmer.

Det pdhviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af
ejerlavets anliggender, herunder overholdelse af ordensforskrifter, be-
taling af medlemsbidrag, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser af
feellesarealer. Bestyrelsen har ret til at antage en viceveert til vareta-

gelsen af renholdelse, vedligeholdelse mv.

Bestyrelsen skal endvidere sgrge for, at der udarbejdes et driftsbudget,
Igbende bogfgring samt arsrapport over de afholdte udgifter og oppe-
bdrne indtaegter. Bestyrelsen skal udarbejde vedligeholdelsesplan for
feellesarealer samt husorden, sidstnaevnte i det omfang bestyrelsen
finder det ngdvendigt. Husorden skal godkendes p& generalforsamlin-

gen.

Tegningsregel

Ejerlavet tegnes altid af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Afhaendelse af ejerlavets ejendom og stiftelse af pantegaeld kan ikke

finde sted uden forudgdende generalforsamlingsbeslutning.

Arsrapport og revision

Ejerlavets regnskabsar er kalenderdret. Fgrste regnskabsar Igber dog
fra stiftelsen til den 31. december 2009.

,&rsrapporten skal revideres af den pa generalforsamlingen valgte revi-

sor, som er valgt for ét &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Revisor skal have adgang til at efterse alle regnskaber og beholdninger
og kan anmode om enhver oplysning, som revisor finder af betydning

for udfgrelsen af sit hverv.
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12.4

12.5

13
13.1

13.2

14
14.1

15
15.1

15.2

Der skal fgres en revisionsprotokol, hvori revisor skal fremkomme med
sin beretning om revision af arsrapporten, herunder hvorvidt forret-

ningsgangen i ejerlavet er betryggende.

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaeg-
ges pa forstkommende bestyrelsesmgde. Samtlige bestyrelsesmed-
lemmer skal ved deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig be-

kendt med indholdet af revisionsprotokollen.

Oplgsning

Oplgsning af ejerlavet kan alene ske, s&fremt dette vedtages af en enig
generalforsamling, hvorpa samtlige medlemmer er repraesenteret og
med Skanderborg kommunes godkendelse. Oplgsning skal i sa fald ske
ved likvidation, og denne skal forestds af en af generalforsamlingen

valgt likvidator.

Efter realisation af ejerlavets aktiver og betaling af passiverne, udlod-
des den resterende formue mellem de til enhver tid vaerende medlem-

mer i forhold til fordelingstallet.

Vaerneting

Tvister, der udspringer af naervaerende vedtaegter, afggres ved de al-

mindelige domstole - Retten i Horsens.

Tinglysning

Neaerveerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pd ejen-
dommene matr.nr. 1 CZ, 1 CA, 1 CJ, 1 DA, 1 DB, 1 DC, 1 DD, 1DE, 1
DF, 1 DG, 1 DH, 1 Di, 1 DK, 1 DL, 1 DM, 1 DN, 1 DO, 1 DP, 1 DQ, alle

Siim by, Dover og fremtidige udstykninger herfra.

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende servitutter og byrder hen-

vises til ejendommens blad i tingbogen.
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15.3 Pataleberettiget er “Ejerlavet delomrdde I-J i Kildebjerg Ry Beboelse
Vest” ved dens bestyrelse og ethvert medlem af samme grundejerfore-

ning samt Skanderborg Kommune.

16 Bilag

16.1 Bilag 1 - rids for ejerlavets omrade.

Sdledes vedtaget pa ejerlavets generalforsamling den  / 2009.

Som dirigent: Som bestyrelsesmedlem:

Som bestyrelsesmedlem: Som bestyrelsesmedlem:

Samtykke i henhold til planlovens § 42:

For Skanderborg Kommune:
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For adkomsthaverne:

Matr.nr.

1 CZ Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 C@ Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 CA Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DB Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DA Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DD Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DC Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DF Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DE Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DH Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DG Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DK Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 Di Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DM Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DL Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DO Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DN Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DQ Siim By, Dover:

Matr.nr.

1 DP Siim By, Dover:
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